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1. Aluged

1.1. ENSV Ministrite Noukogu 27. veebr. 1973.a. méérus nr.9l.

1.2. Vabariikliku Restaureerimigvalitsuse etlepanekud Haap-
salu venalimns deteilpleneerimisprojekii koostamiseks.

slementide ise

Kdgiteldav kvartal paikneb Haapsalu vanalinna kaitse-
tsoonis, endisest turuplatsist (niiid Voidu vdljakn ja muuseu-
mi vaheline haljessala) ides. Linna topogesodeetilise alusplaa-
ni kui ka vanimaie ajalooliste linnaplaanide analiilisi pShjal
pidi kshtlematult azsula venim sbdamik paiknema just giin, nn.
Haapsalu neemiku subteligelt kdrgeimas kohas. 3iin turuplatsi
timbruses tédheld ame ka korrapidrast, geomeetriliselt iilesehita-
tud linnaplaani, mida teigtes lagpselu vanglinna ogades el
esine. Osaliselt on see korraparssus kshenenud turuplatsi
anihkumisgeges luénde eellinnuse jalamile ning endise Pime
(Dunkelsirasse) ténava likvideerimisega. Linna arengu esime-
sel arengu etapil (XIII-XIV sajendid) moodustias Haspsalu val-
likrasvigsa piiratud kastellikujulisest linnusest (ca 1,8 ha)
Jja linnuse pdbjeakiiljel ssuvast linnast (ca 3,3 ha). Einnuse
kBrvale tekkinud asulale anti piiskop Hermann von Buxhdvdeni
poolt 127Y.zastal linnebigused. Linna peaténavateks olid just
Jaani (Kaardivie) ning Kooli tinavad. Ligiléhed aselt tdisnurk-
selt ristusid peaténavatega Vee (Komsomoli), Saksa (Linda)
| ning Suur-Mere ( Tdaikoveki) tédnaved. Pime ténav aga kulges
paralleelselt Jasni (Kaardivide) ning Kooli ténavatega ja oli
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kisiteldaval etapil Haspsalu pohjapoolseim ranna-idirne ténav.
Oletatekse, et esialgne limnastidamik oli tavakohaselt piira-
wd muldvelli, pibhtaia ning vallikrasviga. Viimaste kulgu
Voiks aga niigiis otsida just siin kiisiteldava kvartali pii-
rimeil: piki Pime ja Vee (Komsomoli) iténavaid ning Jaani
(Kaardivie) ténave - Krshviaia (P.Soesoo nim. park) vehelises
kvartalis. Voties afvesse kiisiteldava sjastu kSrget veeseisu
ning Haspsalu lahevee suhtelisi siigawsi, ¥Wis tollal linnu-
se ideakiiljele lihenev lshesopp olla viiksematele alugtele
laevatav; paralleelselt tuleb arvesse veel teine sadamskoht
linna pohjapoolsel lahekaldal.

Sasre~Lédne piliskopkonnas valitsevate dgedate sisetiilide;
kdigus 1385.aasstal riiistasid edjakad vasallid Haapsalu lin-
nust ning siiiitasid suure linnuse kaitsetara ja v@imulike ma-
jed. On tdenioline, et sel sjal keitsemiiirita linn sed ke tu-
gevalt kannatada. '

Jérgmisel linnasrengu etapil (XIV saj. 1%pust XVI saj.
keskpaigeni) laienes linne territoorium pShiliselt léinde,
vihemal méfrel ka pShja Rilitli, s.o0. ténaspideva Wiedemanni
ténava jooneni ning sai oma linnamijiiri 'ja -viiravatega kinnise
kontuuri. 1560,a. Liédnemasle tunginud venelased riilistasid pdh-
jalikult Haspsalu linna ( Russowi krooniks jérgl sidilis vaid
3 hoonet), ilmselt purustati siis ka linnamiir. millest hil-
Jem kikjalikes allikateski mainitakse haruharva.

Siinjuures peatugem pdgusalt limnekindlustuste ideapoolsel
18igul, kuiverd see moodustas kidsitledavale kvartalile otsese
voi kontektise raami.

Olemasoleve pinnasereljeefi jélgimise ning linnaplasnide
analiiiisi alusel oleks linnamiiiri loogiline kulg eeslinnuse
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loodepoolse miiliri sirgel vdl paralleelil kuni Vee (Komsomoli)
ténaveni. Jasni (Kesrdivie) ja Vee (Komgomoll) tiénavate rist-
miku liheduses muutls linnemiiiir ome suunda ning kulges piki
Vee ténavat Saksa (Linda) virsveni, mille mas-alune ehitus-
kehend peljendus 1965.a. Vee (Komsomoli) tanaval mirgid
G.Carlblom ka teigt limmaviravat {G.Carlblomi poolt XVIII saj.
koostatud késikirjaline limmakroonika asub ENSV TA Ajaloomuu-
seunis), mis oletatavasti asus linnemiitiri murdenurgsl.

Traditsioonipéraselt ssusid turuviljeku lmbruses kaup-
meesie hoovesiatud krundid. Siia suubuva Sakes tdnave nimigi
viliteb sellele. Ka on igati tdendoline Blipotees, mille jérgi
linnaarengn II etapil sadom asus Seksa virava liéhemas imbru-
ses. Seda arvamust toetab ka seik, et jérgmisel gajandil raja-
i just siia eecldatava sadama liéhisels turuplatsi Hirde tolli-
maja. '

Linna II srenguelsppi ulatudb siinkiésitletava kvartali
hoonetest kindlasti ténane Jaani ebk linnakirik., Uldlevinud
arvauuse kohasell on kirik keskseegse ksubaaida hilisen re-
konsiruktsioon. Eelnimeiaiud seisukohta teetab ka viimaste
asgtate vilivarimigte snalilils (V.Raam.).

Teine kvartell eriti viljapaistev erhitekituurimilestis,
raekoda, valmis 2.1775 (E.Kangilaski); oletatavasti asus vena
raekoda semal kobal ja selle sdilmed (keldrikorrus) ulatuved
linna TI arenguetappi. Veel 1800.aastal paiknes raekoja k&r-
val (pracguse Kaardivie tén.l majavalduse kohal) vaekods;
turg aga praeguse raekoja esise pargi territooriumil. Ksardi-
vide itn.l ehitall kiesoleval sajendil kiriku sdministratiiv-
hooneks.

Kooli in.6 krundile rajati 1739%.aasial puust linnskooli-

hoone, mis asstail 1852-1853 asendati uue nn, titarlastekooli-



ga. Kool W00 tas siin kunl uue algkoolihoone valmimiseni
{19%6.2.) FThte (Lauristini) iinsvel.

i Lo
Ajaloolise kvarteli hindemisel mninsusksiise seisuko-
hasi erigleme maastikulisi véilirtusi, kvartali ehitusajaloo-
lisi vidirtuei (planeeringu ja runmilise kompositsiooni Hles-
ehitus, selle agjaloolisus ja srenguline jérjekestvus) ning
ikgikhoonele Ja angamblite arhitekiuuriajaloolisi vidrtusi.

Fagiteldavel slal voime kSigepeell ktuelda lauskja maspinns

maastikulisesl omapirsst, Wis koos looduslike (mereranna li-

hedus) ning kunsilike (linnemiiivi vshetu kontakt, linnuse

ildhedus) tOketega oli miiravaks teguriks kvartall orientat-
siconi ning plaaniliste dimensioonide kujunemisel ja mis on
ligiléhedasell samasena séilinud ténageni. Seega on ta ka

iseencsesl viirive, mis kuuladb sdllitanisele. XVIII-XIX ja

XX saje. alguse polispuid esiued kisileldavas kvartalis hulga-

nistl ja ka need kuvluvad sfilitomisvidiriuste kategooriasse,

iseloomusleies Haspsalut kul dhutalud haljastusega linna.
Linnaplaanilisteks vidrtusteks on antud alal:

a) ajalooliselt viljskajunenud tinavatavbrk.ja seda muuima~
Wl kujul, endise turuplsisi kindlapliriline markeering
praeguse pargi niol;

b) ajslooliste kinnislute sirukiuur kvartalis, mis ksbhtlema-
tult alatudb valdaveas oses hiliskeskaega védlja.

Suhiteliselt laumsik massiik on liks oclulisi faktoreid, mil-
le mdjul kujunes Haapsealu linng Hldiselt madal siluett. An-
tud kvartali suhtelisell esinduslikumed hooned on ehitatud

sellele korrespondeerivali; nende iildmshud on Jéénud sobiva~
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tesse raamidesse, vald linnakirik oma suhteliselt suurte di-
mengioonidega, eriti aga kOrgusse piirgiva kellaterniga, moo-
dustab nii kvartali kui ka terve linna ithe dominandi.

- Kéesolevas lokaalsetes raamides iilevaates kasutatakse
mitmepallilist arhitektuuriajalooliste viirtuste gradatsioo-
ni, kus iiksikkmpméhtidma tulevad arvesse hoone vanus, tema
arhitektuuri-, kultuurileoline, ajaloo- ja miljosvidrtus, alg-
gse funktgiooni rariteetsus ja ehitusarheoloogiline vidrtus
ning vastavelt punkiidede koondarvale klasgsifiiseeritakse
giin enamvddrtuslikeks, vidrtuslikeks, vihemviirtuslikeks voi

'&rmsem&sg
b £ WeET T Y Gnien t1-] Kokku —VAErtae
ar, Asdrvess §o 4 unktide :g"!)ﬂnp punkte kate-
s . lg]d |2 s I8 s
2 [Be 3815 | % [T
% 3 g é i ¥ g.a :
- [FeaE7 (B |5 [aaids|
R E R gLt
- |4 < BoEST
eV 5 Bioniliini sl A, AR W
l. Kooli t.2 4 15 =« 1 5 3 3 31 enam-
(raekoda) Ifkarma-
2. Kool t,4 1o 15 - =« § 3 3 36 enam-
(limnaki- vidriug-
rik) Jik
3. Kooli 1.6 3 1 - 32 2 1 14 enam-
(end.kool) '{ai;.rma-
4. Kgpardivie 1 1 7 - - 1 - 1 lo I;ia;.r‘bua-

K8ik konkreeise kvartali abihooned kunluvad vihemviiir-
tuslike hoonete hulka.



Kﬁesoleval adal tﬁidaval kvartali hocned nitucmgauid

funktgioone: endises raekojas paikneb Haapsalu Rajoonideva-
heline Koduloomiuseum, Ksardivie tn.l Haspsalu Rajooni Side~
sd1lm, Kooli tn.6 Haspsslu Liini-tehniline Tsehh, Kooli tn.4
Ev.Iuteriusu kirik.
_ Endipes raekojas toimusid remont-resianreerimidtssd

asgtatel 1976-76, kusjuures teise jérjekorda Joetud tovde
nimistus on ka hoovipealse arhitekiuurselt sobimatu majen-
dushoone lammutamine.

Jaani kirikus sestel 1977 alanud remont-restanreerimig-
Wwed jétkuved. Lahendamist ootsb surnukuuri (koos olmeruu-
nidaéa) projekteerimine kiriku juurde.

Liini-tehnilise Tsehhi hoonel (XKooli tn.6) teostati
1977.a. vdligvirvimine ( VRV vErviksvendi alusel).

Majavalduse krundil paiknevas nmajapid amises esineb
aga d&rmine kaos: majepidamighooned on amor tiseerunud ning
tehnilised seadmed, trangportvahendid ning materjalid asu-
vad reeglina seal, kuhu nad on sattunud. lMajavaldusgt piirab
tinavate~iirne kSrge puitpiire (ajalooliste kivipiirete
asemelg). Heapsalu Rajooni Sidesdlm taotleb pultabihoone
rekonstrueerimist silikeattellishooneks (pikkus 32 m, laius
6 m) ning anteparkla planeerimist Komsomoli ténava Hérde
planeeritavale tédnavalaiendusele.

llajavaldnso Iaardim m.l ekaplnateerinhu sidestlme-

nz el ole tekitanud erilisi kvartalisiseseid timberkorraldusi
Krundi pliret (madal silikaattellispostide vahel puit) en
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omavoliliselt nihntatud kirika territooriumile. Krundil asudb
ajutise iseloomuga majandushoone,

3+2. Kvertall regenereerimisetiepanekud

Kvartali majavalduste perspekiiivsed funktsioonid (antud
vanalinna detailplanecerimise projekti mehus) ilhtuvad ténapie-
va funktsioonidega. Samas dolumendis on fikseeritud ka kSiki-
de majavalduste elu~ ning olmetingimuste (Sstmise ndue, mis
viiakse 1dbi koos kruntide heskorrastamiste ning fiksikhoonete f
remon t-restaureerimise vdl osalige rekonstrueerimistssdega.
Kooli tn.6 hoone vidlisfassesadi puhul on perspektiivselt ette
nihtud t56d restaureerimisprintsiipidel, hoone sisemuses aga
vgib ette niha mdningaid rekonstruktsioone vastavalt ténapie-
va nduetele. Kaardivide in.l hoone vilissrhitektuur kuulub olu-
liste mundatusteta siilitamisele, siseruumide osas on lubatud
teosteda vajelikke rekonstruktsioone.

343, tn.6 iekt e tingimug

3+3.1. Majavalduskrunt piirata ca 1,8 m kSrguse kivipiirdega
Jja varustada jelg- ning s¥iduviravatega ( sepisviiravad).
Piirded katta peslt punaste katusekividega. Piirded
krohvida ja virvida kavandis antud tooniga. Piirded
tuleb projekteerida rangelt ténavaiirsetena, parkimis-
tagkute planeerimine Komsomoli tinava Hidrde el luulu
meie poolt respekteerimiseles.

3+3+2. Amortiseerunud majandushoone (invent. plaanil pos.3)
kuulub lammmtemigele. Uus projekteeritav majandushoone
projekteerida Kasrdivide tédnava piirdega liituvana.
Kuna hoone on planeeritud kiillaltki suuremahuline, niha
ette tema plaanilist ning ruumilist liigendatust. Hoo-
nel néha etle punsstest kividest katusekate. Hoone vie

lisseinad krohvida ja virvida kavendis lisatud tooni-
des.
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523e3. Erundl kirikupoolses osgas paikneva majandushoone mshtu
taleb selle rekonsirueerimise kiligus (projekteerimine
1dbi vila tiheaegselt teise majandushoane projekteeri-
misega) ledda ruumid kiriku surnukuuri (koos olmeruu-
midega) jaoks. Tingimug on esitatud p¥hjusel, kuna
kiriku territooriumile ei ole vGimalik nimetatud hoo-
net projekteerida.

34354+ Projektdokumeniataioon kooskdlastala tovde kidigs Va-
bariikliku Restaureerimigvalitlsusega ning komplekine
dokumentatgioon ENSV MN Riikliku Ehituskomitee Arhi-
tektunriniilestiste Kailse Inspekisiooniga.

g).l. Valisviimistluse libiviimisel lihtuda kiesolevale

Wole lisatud virvikavenditest.

3e4e2. Pilrdeala silikaatpostid krohvida; piire virvida vas-
tavalt virvikavandile.

3e443. Majavalduse peshoone katusekatte viljavahetamise vaja-
dustel asendada praegune eterniitkate kas punase eter-
niitkattega Vo1 punaseks virviitud plekkkatusega.

Sebded. Taotleda perspekitiiveell majavalduse ifhend amist linna
soojusvirguga ja lammuibade majavaldusse kuuluv eba-
sobiv kuur. -

4. Talendaved mirkuged

4.1. Xonsultatsioonide suhies pgdrduda eritingimmste koostaja
poole (iel. 505-582).

4.2. Eritingimuste téiiendamise v0i muuimisvajaduste puhul
ptdrdude eritingimugte koogkSlastave organi, s.o0. ENSV
MN Riikliku Ehituskomitee Arhitektuurimilestiste Kaitse

Inspektsiooni poole vastava taotlusega ( tel.4407-o04).
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4.3. Tode alustamisest informeerida eritingimuste koostajat,
kes teostab objektidel jérelvalvel. Niha ette eelarvetes
spetsiaalseks jérelvalveks (ka konsuliatsioonideks) va-
ru 2% ulatuses ildmaksumusest.

,
Koostanuds: N,‘..;-;@zzgw‘

/ axrh. E. Sednan./
tel,.605=582
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