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KOKKUVOTE KINGISSEPA LINNA ARENGUST

I Kuresgsaare alevi teke

Enamus uurijeid peeb Kuressaare alevi tekke ajendiks
14, sajendi keskel rejatud linnust. Oletatakse, et Kuressaare
1linn tekkis linnuse juurde viivate maanteede ristumiskohale
rajatud turuplatsi limber. luinsuseegsete teede kaarti veadates
nieme, et VBike-Kihelkonna maantee tegi Kuressaare kohal suure
looge lounasse. Sellest voib jéreldada, et juba enne piiskopi-
linnuse rajemist 14. sajandil pidi Kuressaare kohal asula ole-
me. Varaseme hoonestuse olemasolu juba 11. sajendi II poolel
kinnitaved arhitekt Ko Aluve juhtimisel tehtud arheoloogilised
keevemised valiuurimine ja t8pisteaduslik analiilise

Seega voib oletada, et ka paikse elanikkonnage asula
eksisteeris juba enne piiskopilinnuse rajamist. See vois tek=
kide eestlaste kindlustatud sademakohe lahedusse, kuhu vallu-
tajad rajasid hiljem linnuse, mis kontrollis teed sadamasgse
ja seadamat ennaste

D¢okumentaalselt mainitekse elevi olemasolu Kuressaare
linnuse juures 1424.a. Piiskoppide voimu ajal (1228-1560)
ei kujunenud Kuressaare veel linnaks. Alev arenes ilma eelneva
planeeringuta, tanaved tekkisid olemasolevate teede baasil
k8rvaltidvad Uhendesid omevehel elevi t8htsemeid sOlmie

II Areng Tasni ajel

1559.8. mius Saare-Laane piiskop ome valdused, s.h. ka
Kuressaare, Tasni kuningale Friedrich II-lee Viimene andis
need edasi oma vennele Megnusele. Kuressaare sai 1563.8.
hertsog Magnuselt linna O0igused, Magnus henkis linnale mitmeid
soodustusi ja eesdoigusi kaubenduse alale

Nagu selgub 1641.a. linnuse plaenilt, koosnes Kuresseere
hoonestus ainult puitmajakestest, mis olid asetatud ebakorra-
péraselt ja laialivalguvalt. Tulekahju korral vdis terve linn
tuletoaks saadeae

Kuresseare areng Taesni voimu ajal 1559-1645 oli invensiiv-
ne, laienes linna tagamae ning talle loodi soodsad tingimused
kaubanduse¢ je kasitoo edendamiseks.




III Areng Rootsi ajal

1645.8. laks Ssaremes Bromsebro rahulepingu alusel Rootsi
riigi veldusse. Rootsi riigivoimu kSrgeimaks esindajeks kohapeal
sai kuberner. 1648.a. laanistas Rootsi kuninganne Krigtiina Ku-
resseare linna ja linnuse krahv Magnus Gebriel De la Gardiele
ja tema jargdastele. See periood oli Kuressaarele vaga soodne,
gsest De la Gerdied olid energilised majandusmehed.1654.8. loo-
bus Kristiina thoonist ning jattis Saaremas endale sissetule-
kuallikakse o

Kuressaare 1681.a. linnaplaanilt ngeme, et linn ja kindlus
olid muutunud uheks linneehituslikuks tervikuks. Oli tekkinud
linna tanavate-vork Ja formeerunud kogu linna struktuur, mis on
pusinud téneseni. Linna raskuspunkt oli nihkunud Tallinne tBnave-
le, kus asusid raekoda, vaekoda ja linnekirik ning selle Xazemde
jai kekse veljakut.

1710.a. martsis piiras linne venelaste vaesalk, kes siiitas
linna. Rangalt mBjus ka mendrilt levinud katk. Kui Vene sojavagi
17T10.2. sugisel teistkordselt Saaremssle ilmus, alistus Kuressea-
re garnison ilma vastupanuta.

IV Knregssare Vene riigi koosseisus

Juriidiliselt allutati Seearemsa koos teiste Eeesti aladega
Vene riigile alles 1721.a., Uusikaupunki rehulepingu elusel.linn
oli peasegu tEiesti masha polenud, alles olid veid Uksikud kivi-
hooned. Elanikke oli vahe ning veesus suur. uUlesehitustood takis-
tasid koERERINEE: imt sagedased tulekahaud (1746, 1748,
1773486 ) Linne hoonestuse taastamist voime aalglda 174Te0e ja
1762.a, plaanidelt. Peale Pohjasdda rajati linna piirav pelis-
saed, mis juba sejandi 1lopul osaliselt lemmutati. Linne sisse-
paasuteedel paiknesid linnavaravad.

1775+2. sai Kuresssare Saaremas kreisi peslinnaks. Peale
1783+8+ kui linne asus elama Liivimee viitsekuberner Balthasar
von Campenhausen, paranes linna heakozd.

18+ saje II pooleltaastas Kuressasre ome sisemise struktuu-
ri., Sajandi 1lopuks korrastus tgnavateVGrk, tUuhjad krundid hooneg-




tati voi haljastatie. Hooned asetsesid kruntide piirkl, moo-
dustedes uhtse ténavajoone. Samal ajal kujuneski Kuressaare
venalinn 16plikult vElja. Seda kinnitavad 1798.a. ja 18038
linnapleenide 1834.a. likvideeriti Kuressaare kindlus ja anti
formealselt Ule linnale, tegelikult agae miudi 1836.a. Saaremaa
ruutelkonnalee

Linne uus arenguetepp alges 19 saje II veerandil, kui
avagstati Kuressaare muda reviomedused. Rejeti muderavilad ning
sajendi keskpaigaks mumtus Kuressaesre ulevenemealise tahtsuse-
ga kuurordikse Kuurordiga seotud hooned (peamisgelt puitarhiek-
tuur) peiknesid enamuses 1inna louneosas, lossipargis ja mere
12hedusese

V Areng 20. sajendile

19. je 20. sajandi vahetusel laienes linna tanavate vork
ide suunas endisele karjemesale ning Kearma-Suuremoise aladelee
Linn kesvas ka Roomagsaare sadama, sSuunas, kuhu kerkis puitma-
jade rajoone

BEegti Vabariigi algul oli Kuressaare territoorium 1336,8
hee 1929.8. liideti veel 618,12 he suurune ala, seh. ke Pollu
alev. 1934.8. 1l8ks Kuressasare linnus le Kuressaare linnavae-
1itsusele ning linne territcoriumi guuruseks oli 1968,8 hae
Nimetatud mea-ela rahuldas tBielikult linna vajedusedd, véhe-
nes Kuresseare asustustihedus, sest elanikkonne juurdekasv el
pidanud semmu linnagiirde laienemisegéae

s6jategevuses 1941, ja 1944.a. havis ka Kuressaeres palju
hooneid. Sealhulges ile 1/3 linne elemispinnaste

1957 ja 1961.a8. tehtl "Batgiprogorstrois" Kingissepa
generaalplaanide 1970.a8. koostati "Eesti Projektis" Kingisse=
pa linne generaalplaani korrektuur. Vastavalt nendele pleani-
dele on linna ehitatud kaubamaja, postimaja, teenindusmaje
ning Smuuli, Vallimaa-Rohu-Haridusge ja Vallimea-Pika t. vahe-
ligele alale 3-5-korruselisi majue

10
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3. @lemasoleva olukorra igseloomustus

3¢1s Asend

Planeeritav ala (200 ha) koosneb ajaloolise vanalinna kaitse-
(47 ha) ja reguleerimistsoonist (ca 43 ha) ning 110 ha suubusest
nn. tsoonivilisest alast. Tsoonid on fikseeritud VRV 1972.a.
t00s Kingissepa ajal. linnakeskuse kaitse- ja regul.tsoon(ajal.
H.Sirel, arh. E.-J.Sedmanq
3.2. Planeering

Kingissepa vanalinnas on suuremalt jaolt s&@ilinud ajaloo~
line planeerimisstruktuur, v.a. tiksikud ebamastaapsed kohad.
On sé@ilinud looklevad kiilaténavad, mis tthinevad jaMoodustavad
linnale tlilipilisi meeleolukaid kolmnurkseid véljakuid (Pikal
tn-1 on neid 6). On s#ilinud suhteliselt suured kinnistud umb-
sete pliretega-kivitaradega; enamuses on séilinud 1-2 korruseli-
sed kivihooned punaste viilkatustega ja neil meisterlikud dolo-
miitdetailid ning sepised. On s#ilinud ka vige mealiline Pollu-
Sadama tn-te puitelamurajoon kaarja ténavavorgu ja tilgeda hoo-
nestusega. Ebamastaapne uushoonestus ja linnale vooras planee-
rimisstruktuur héirivad kEige enam linna keskses kvartalis
(46), s.o. Lenini ja Tallinna tn. Hires, semuti on kv. 39-s
5x tliip~ ja 1x indiv.elamute kontrast ehmatav. Tsoonidevilise
ind M#lamute ala planeering on ilipris tiilipiline Hesti teistele
véikelinnadele. Hoonetel iiksikuna erilist vdértust ei ole,
kiill aga omavad ténavad tugevat miljoovadrtust.
3.3. Hoonestus

Planeeritaval alal asub 930 postisadressiga hponet, neist
kaitsetsoonis 220 ja reguleerimistsoonis 248 .

Hoonestus on suhteliselt mafial, s.o. 899 1-2 korruselist
(96,7 %) ja 31 3- ja enamkorruselist (3,3 %) hoonet, valitsev

pn puithoone



598 puithoonet (64%)
281 kivihoonet (30,6%)
51 kivi-puithoonet (5,4%)

Linna ajaloolises keskmes domineerib aga kivihoone.
(vt. lisa 1 ja leht 3).

Véértuskategooriate jérgi jaotatult on alal:
13 vabariikliku t&htsusega arh.mélestist
5 " kultuurinmglestist
18 téhistamidvadrivat "

82 eriti vadrtuslikku hoonet
184 vadrtuslikku hoonet
(vt. leht 2)

Kuna pohilise osa Kingissepa linna keskusest moodustab
vanalinn, siis on sinna koondunud ka enamus iithiskondlikke
hooneid, mille teisel korrusel asuvad tavaliselt korterid
(vt. leht 3 ja lisa 1).

3.4, Haljastus ja heakorrastus

Kingissepa on 1l&bi aegade olnud tuntud rohelise linnana
Jja seda téd&nu ajaloolisele planeerimisstruktuurile; s.o. suured
ja suhteliselt horedalt hoonestatud kuid rikkalikult haljasta~
tud kinnistud. Linna suurim haljasala - Linnusepark rajati
1861.aastal, kui Kingissepast, toonasest Arensburgist sai
tsaari-Venemaa arenev kuurort. Pisut hiljem, vastawlt muda-
supelusasutuste ja pansionide ehitamisele rajati ke Kingissepa
(end. Pargi) ja Dejevi (end. Allee) ténava puiesteed. Nii
park kui puiesteed on sdilinud t&nini, kuid vajavad rekonstru-
eerimist. Linna llejid&nud suuremad haljasalad on juhuslikult
kujunenud ja Jjuhusliku kujundusega. Nii on n#diteks Raekoja-

Parteikomitee vaheline ala tekkinud sojas hidvinud hoonestuse

asemele. Samuti j&€&b planeeritavale alale vidga suur osa
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1inna heakorrasiamata territooriumist (51,2 ha ehk ca 25%;
vt. lisa 16 ja leht 3).

4. Vanalinna omapéra kaitsmine

Antud t66 praktiliseks vddrtuseks on ehitusvoimaluste
viljaselgitamine Kingissepa vanalinna ajaloolisfe struktuuri
ja ténavavorgu meksimesalsel siilitamisel-tasstamisel ning
taktitundelisel uuendamisel. Nii tuleb arhit.-ajalooliselt
voi linnaehituslikult védrtuslik hoonestus magksimaalselt
siilitada (restaur., rekonstr.) ning hoonestusansamblite
puuduvad osad taastada. i#rmiselt oluline on hoonetele oige
funktsiooni leidmine, s.o. funktsiooni allutamine ajalooli-
selt kﬁjunenud arhit&tuurile mitte vastupidi. Sama oluline
on uushoonestuse delikaatne sobitamine linnastruktuuri, kus
tuleb naaberhoonestuse, ténava maju ja mojutatavust igakiilg-
gelt arvestada. Iga uue hoone asukoht soltub funktsioonist,
ruumimahust. Iga uue hoone gabariidid, materjal, ehitusjoon,
piirded, haljastus, katusekuju jne. aga asukohast.
projektettepanekute tédielikuks realiseerimiseks liihikeseks.
Valiku tegemisel on soovitav arvestada, et kvartalil voi

ansambli hoonestus realiseeruks enamvéhem lUheaegselt. Sise-

kvartalid tuleb saneerida. Todd teostada vastavalt vanalinnalé

regenereerimistddde erijuhendeile~-mé&rustele.

4.2. Planeerimise ldhtepunktid

1. Sdilitada ja edasiarendada linna ilhiskondlikku keskust
Tallimma , 1.lMei ja Engelsi tm.-te piirkonnas

2. Sdilitada ja jéatkata linnakeskmes poliifunktsionaalset
hoonestust(ﬁhiskondlik + elamisfunktsioon), et vdltida
linnmuuseumi tekkimist

3. Tugevdada &drikeskust kaubaringil ja 1.Mai tn.-1 ning

A5
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vabastada need tinavad autoliiklusest
Iahendada suuremad parklad viiljaspool kaitse- ja regulee-
rimistsooni, et vihendada liikluse intensiivsust neis tsoo-
nides
Vabastada peatinava hooned eriotstarbelisest funkisioconist,
espajlirjekorvas viia Somerale sojaviiehaigla
Vila tSGstusrajooni kdik gen.plaanis ette nihtud objektid,
uute projekteerimine on vilistatud
Suurendada spordi~ ja miinguvéljakute pinda
Rekonstrueerida ajaloolistele tilmavatele tillipilised piirded,
tinavakatted ja tidiendada haljastust ajaliselt lidbiproovitud
liikidega
Rekonstrueerida ajalooline limmusepark ning alleed
Kuursaali, limusepargl, proj. hotelli piirkend lahendada
lhtselt ‘
Ajaloolise hoonestuse uus funktsioon tuleb sobitada hoonega
nii, et oleks voimalik hoone max restaureerimine-velonstruee-
rimine |
Ajalooliste ténavate seintes tekkinud augud téite mmataapee
uushoonestusega, mis sobitada naaberhoomete ja ténava wiljdlga <
Ehitade ja rekonstrueeride-vestaureerida voimalikuli
ansaubliliselt
Puithoonete siillitamise huvides wiilla wax., kemmmaalsektori
elanuid ind. sektorile vei asutustele elamiks pansioneiks jne.
Kommmnalelamud lahendeds eelisjiirjekorres kommmikatsioo-
nidege varustatud aladel
Jitkata tililpelamutega hmnh:dst Vallimea ja Aia ténaval.
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4,3 Arhitektuurivoitstluste korraldamisest

4.3.1. Kuna reeglina voib Kingisseppaplaneerida vaid tiitip-
elamuid ja hetkel kehtib iiks RPI "NMaaehitusprojekti" lameda
katusega tiillp ning individusalprojekti koostamiseks tuleb igal
liksikul juhul taotleda NSVL MN Ehituskomitee luba: on vana-
linnas ehitusvoimalused piiratud. Arvestades Kingissepa
vanalinna omapéra, on vajalik vdlja tootada nn. Kuressaare
tiilipelamu, mis mastaabilt, materjalilt, katusekujult sulaks
harmooniliselt ajaloolisesse ilmbrusesse ja voimaldaks vari-
eerida fassaadidetailides.

4.3.2. Kvartal 46 on linna tsentraalseim ja keerukaim ning oleks

vajalik selle detailsem lahendus.

Kvartalis paiknevad:

a) segamini vabaplaneeringuline suuremahuline uus~ ning védr-
tuslik, ka eriti vEHrtuslik (Raekoda) ajalooline ning sajan~-
divahetuse viikesemastaabiline puithoonestus ning ajaloo-
lise tdnavaseina (sojas hévinud koolihoone) asemel kaasaegne
monumendiga haljasala

b) suured massiliselt kiilastatavad iihiskondlikud hooned

c) on ajaloolise keskvidljaku ja kaasaegse kauba- Jja kultuuri-
maja esise vdljaku kontakttsoon

Teen ettepaneku Kingissepa Raj. TK-le ja ENSV Arhitektidé

Liidule korraldada Jjdrgnevad konskursid:

1) Kuressaare tililipelamu konkurss

2) Kvartal 46 planeerimise ja hoonestamise konkurss

Samuti soovitan lisada arhitektuurimdlestiste kaitse
nimestikku:

1) aadlielamu ansambel Pikk tn. 42, 44

2) Sadameait Komsomoli 9

3) Tallinna tn.39, 41 ansambel

4) Tallinna tn. 5 elamu, tollakuur
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5) Juugendkool Pikk tn.31
6) endine kinohoone, niilild raamatukogu Moskva 25

7) elektrijaamahoone lMoskva 1

16
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5¢1+ Tehno-okonoomiline osa

vt. lisa 12 ja lisa 16

a) ol.ol.elamispind on = 145,215 m2 ja

Proj.
b) ol.ol.
pProje.
¢c) ol.ol.
Proj.
d) ol.ol.
sdilub
e) ol.ol.
proje.
g) ol.ol.
Proj.
ol.ol.

Proje.

{

Q

197.416 m2
elanike arv 6500
2 8800
lasteaia kohtade arv 522
. 601
kooli kohtade arv 926 + 220 kutsekeskkoolis

toitlustuskohtade arv 500
" 154
toidukpl. pind 1281 m2,
" g 1385 m2
t60stuskpl. pind 3301 m2,
" 3688 m2

Projekteeritud arvud reeglina liletavad normi, kuid arves-

tatud on ka linna kui turismi- ja kuurordikeskusega.

5.2. 1 ehitusjériekord

I ehitusjérjekorra projekteeritavad, restaureeritavad,

rekonstrueeritavad ja lammutatavad hooned, ténavad, piirded,

haljastus

vt. leht 6 ning insener-tehnil.vorgud leht 8, 9.
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6. Liikluse organiseerimine, tdnavad, parklad, garazeerimine

6el1. Liiklussgkeem

Kingissepa vanalinna planeerimisel oli ilheks mé&ravamaks
tingimuseks ajalooliselt véljakujunenud 1innastrukfuuri, Se0.
tdnavate ja vidljakute vorgu maksimealne sdilitamine. Kuna
Jérk-jérgult viiakse vanalinnast vélja intensiivsemat transporti
vajavad to0stus-, lao- ning transpordiettevotted, on voimalik
kéigitleda vanalinna té&navaid kohaliku liiklusega t&navatena
ning s&dilitada neil véljakujunenud~§E%§§gg#gg:;edy»Ténavavargu
rekonstrueerimine t&hendab siin vaid t&navakatete rekonstrueeri-
mist.

Liikluse l@handamisel on arvestatud RPI "Eesti Projekfi"
gen.plaani kahe védlimise ringteega. Need on linna iimbersoit
ning Talve~Smuuli tn. magistraal. Sisemine: NBukogude-Rohu—Aia
tn. ring ome suurte kvartalisiseste lédbimurretega on asendatud
kiill vdhemgeomeetrilise kuid ka viiksemaid lammutusi vajava
(1 lammut.) ringiga, s.o. Kivi-Kungla-NBukogude-Ptha—Rohu—
Vallimaa-Smuuli-Aia tn. Nende td#navate punaste joonte vahe
s0ltub ol.ol. hoonestusest ja on erinev, soidutee laius on
tihtlaselt 10,5 m. (vt. graafil. osa leht 6,7). On loobutud ka
gen.plaani parklatege loppevaist tupikténavate slisteemist, kuna
1) see on seotud suurte lammutustega

(risti ja poiki kvartalit ldbimurded Pollu-Sadama tn. ja
Kover-lMoskva tn. alal)
2) nad loppevad ebareaalsete parklatega (Tallinna ja Torni tn.)
3) nad hévitavad terviklikult sdilinud ja siiani kolbliku
ténavastruktuuri.

6.2. Jalak#ijate liikumine

Linna keskosa eriti tihedalt &dridega iimbritsetud ténavad

(1.lai, Pioneeri tn. algus, Kaubaring) on projekteeritud jala-
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kéijate alaks, kus lubatud on juurdesoit vaid kaubaautodele.
Uhtlasi on laiendatud konniteed Pioneeri-Gorki tn.

nﬁrg&l. Veel on muudetud jalakdijate alaks Komsomoli Jja Ranna
tn. vaheline Kingissepa tn. 10ik, et siduda orgaenilisemalt
meredérset proj. parki pansioni-hotelli alaga. Jalaj#ijate
pohilised liikumissuunad vt. leht 6.

6.3. Uhiskondlik transport

Linnagisene ithisk. transport on lahendatud kolme bussi-
liiniga. Ka edagpidi tuleks kasutada Kingissepa kitsastele
tdnavatele sobivaid viikesemodtmelisi busse, kusjuures bussgi-
liikluse vajalik kasv toimub ajaintervalli liihendamise teel.
Taksodispetéer ja peatus (teine on lennujaamas) on viidud
maaliinide bussijaama Juurde.

6.4. Parklad

Gen.plaanis noutav parklate arv ca 185 kohta on det.pla-
neerimisege liletatud ca 3 korda (602 k.), kusjuures lammutused
on mérksa viiksemad (7 hoonet). Suurim alaline parkla turistidele
(P 80k kvartal 55°) asub pohilise keskusesse sissesoidutee, Tal-
linna mnt. d8res ja voimaldab nii vidhendada turismihooajal vana-
linna koormust. Muul ajal todtab vEljak linna tasulise parklana.
Teine suur parkla (P 180 kv. 62) on projekteeritud suurlirituste
puhuks linnuse alal voi staadionil. Juurdepsis talle on holbus
koigilt kolmelt ringteelt.

Linna silidames on s&iTTtatud—kzuba=, kultuurimejes—parkies
laiendatud "Vesgki" parklat, projekteeritud parkla turulistele,
bussijeama juurde jne. (vt. leht 6). Vdiksemad parklad (6-12k.)
on lahendatud linne tiilipilistel kolmnurkseil véljakuil. Reeg-
kina onﬁl%ék—parklad maksimaalselt haljastatud ja suuremad

ka kivitare voi hekiga piiratud.
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6.5. Garezeerimine
Projektikohane planeeritava ala elanike arv on ca
8800, neist ca 2650 individuasal- ja 6150 kommunaslsek-

toris. Vastavalt normile on vaja alale mahutade 1760
soidukit, neist 530 individuaalsektorisse ja 1230 kommu~
neali. Individuaalsektori autod gerazeeritakse voi pargi-
takse isiklikul krundil. Kommunaalsektori elanike autodest
60 % (738 a.) tuleks hoida garaazides. Vanalinne kaitse-
tsoonis on garaazide messiline projekteerimine johtuvalt
kinnistute struktuurist, kitsastest té&navatest jne. reeg-
lina lubamatu. Erandlikul projekteerimisel vanalinne (n#it.
inveliididele) tuleb olenevalt asukohast eelnevalt tellida
KRPI-st eritingimused ja kooskolestade projekt VAMKI-ga.
Projekteeritava territooriumi olemasolev kommunsalgareazi
kohtade arv on ca 100, uute kommunaalelamute alale on
projekteeritud teist sama palju. Ulejd#inud autosid hoi-
takse tasulistes parklates (vt. joon. 6 pos. 170 ja 172)

ja hoovides.

6.6. Vertikaalplaneerimine

Kéesolev vertikaalplaneerimise projekt on koostatud
geodeetilisel alusel M 1:2000, mis on koostatud 1980.a.

Vertikaalplaneerimise projektiga on antud projekt-
korgused piki ténavate soiduteede telgi, nende ristumis-
kohtades ja pikiprofiili murdepunktides.

Poikprofiilide vertikealse lahendusega on miératud
projektkorgused ke ténava punastele joontele.

Poikprofiilid on antud koigi rajooni peaténavate
kohta, kus esineb autobussiliiklus. Arvestades kitsaid
punaste joonte vahesid on ette nihtud neil soidutee



laiuseks 9,0 ja 10,5 m, vastavalt rekonstrueerimise voi-
malusele.

Ulejésnud té@navatel lahendatakse paiklaiked detailselt
rekonstrueerimisprojekti koostamisel. Soidutee laiuseks
nendel té@navatel on ette n#htud 6,0 ja 7,0 m.

Kuna vanalinna té&navad on suures osas kitsad, tihe-
dalt hoonestatud ja kohati ebailihtlase punaste joonte
vahega, siis nende rekonstrueerimise korral suuri iimber-
ehitusi ette ndha ei saa. Tuleb piirduda maksimaalselt
voimalikuga, mide arvestada jérgnevates rekonstrueerimis-
projektides.

Tihedast s@ilitatavast hoonestusest ldhtudes ei ole
voimalik paljudes kohtades ténava pikikallet normikohasel
(i - 0,004) korrigeerida. Seetottu on ette nihtud sellistes
kohtedes soidutee telje pikikaldeks 0,003. Antud kohtades
on sademevete paremaks eemaldamiseks ette ndhtud anda
rentslile eraldi pikikelle (min. 0,004), vajaduse korral
ka laineline, kallakutega restkaevu poole. Iluutuvate
pikikallete puhul telje ja rentsli vahel on poikkalde
fileminek 2 % - 3 %.

Pohiliselt on té@navate soidu- je konniteedele ette
niéhtud asfaltbetoonkate poikkellakuga 2 %.

Peaplatsil ja selle ilimbruse ténavatel on ette n&htud
ajalooliselt védljakujunenud munakivisillutis pSikkalla-
kuga 3 %.

Sademetevee eemaldamine on ette néhtud kanalisatsiooni
kaudu.

Suuremad ténavate iimberehitused pikikalde korrigeeri-
miseks on ette n#htud piirkondades, kus on planeeritud uus

hoonestus, nagu Vallimaa ja Smuuli té@naval.



~agEA— A

Tele Veevarustus

Kéesolevae planeerimiskave veevarustusvorkude koostamise
aluseks oli RPI "Eesti Projekt" poolt koostatud "Kingissepa
linna generaalplaan" ja PI "Kommunaalprojekti" péolt koostatud
00 "Kingissepa linfa tanavate veevorkude pla&n“ nr. 1174-

T4 (197Teas) Te
Telele Olemasolev olukord

Kaesoleval ajal varustatakse linne veega KellamBe vee-
haardest, max toodang 24000 m3/00p. Toostusettevotted omavad
lokeaalseid veevarustuse sﬁsteemé, milledest osa ei rahulda
tsentraalsetele veevarkidele esitatud noudeid.

Et katta linna perspektiivset veevajadust, tuleb kasutu-
sele votta ka Tolli-Antsi veehaare, max toodeng 5900 m3/00p.

Planeeritaval alal on valja kujunenud kullaltki tihe
olemasolev veevarustuse v3rk, mis toitub Kellamae veehaardest
lehtuve¥est kahest veejuhtmest ¢ 200 mm. Kuna perspektiivne
veetarbimine kasveb planeeritaval alal suhteliselt vahe..
(olemasolev 1500 m3/00he , perspektiivmne 1850 m3/80p.),
pole ta@iendaveid veejuhtmeid vaja rajada.

Pleneeritavel alel paikneb ka linna veetorn, paagi mahuga
300 m3 (pohja kdrgusmérk 25,60 m (abs.).

Antud rejooni piires tagab veetorn kiillaltki vabasurve
veevorguse

Tele2s Projektlehendus

Projekteeritud veevorgu plaan on toodud joonisel nr. S
Pohiline jeotusvork on projekteeritud veevarustuse malmmuhve
torudest @ 100 mme.

Koik vorgu armetuurosad peigaldade raudbetoonrdngastest
kaevudesse,

Tuletdrjevee seisukohalt on veevork medalarvuline. Tu-
letoraevesi voetakse tBnavetorustikele paigaldatud hudrenti-
dest autopumba abil. Hudrantldepalgaldamise vahekaugus =
mitte fle 159 m. P 3

Tuletdorjevee vajalik maht hoitekse veetornis je Kella-
mée veehaarde vehereservuaaridese
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Tele3e I ehitusjarjekord

I ehitusjarjekorras, sellel viisaastakul, on kavas
ehitada valje (sulgeda) ring Kingissepa ja Abaja tan¥al
ning ehitada valja vorgud Smuuli - Aie tanaval,



T.2. Kanglisatsioon.

KBesolevae kenalisatsioonivorkude lahenduse aluseks on
PI "Kommunaalprojekti" poolt 1979.a. koostatud Kingissppa
linne kenalisatsioonivorgu dimensioneeritud skeem“ (%00
nre 471=79)e 2

Vastavalt sellele jaguneb planeeritav ala kolme kana-
ligeeritavasse basseini.

Suurem osa vaadeldavast territooriumist, kus reljeef
langeb Poduste j3e suunas, kuulub pumbajeesme nr. 3 basseini.
Kaesoleval ajal on see osa linnast kanaliseeritud osaliselt,
kusjuures ihisvoolse siisteemi heitveed juhitekse Poduste jok-
ke voi sadama piirkonnas lahte. Et tegu on ajaloolise vanalin-
ne kitsaste tanavatega, on lahkvoolse susteemi loomine nime-
tatud alal prakitiliselt voimatu. Seetdttu on kanalisatsidoni
skeemige ette nahtud ka edaspidi kaneliseerida konealune ter-
ritoorium Uhisvoolu sisteemiga, kusjuures enne pumbajaama
nre 3 juhitakse vihmade ajal osa seguvett flevoolu keudu Po-
duste jokke lahjendusega 1:1.

Territooriumi idaosas paikneb kaks omaette kanaliseeri-
migse bagseini. Kirdeosa on kanaliseeritav isevoolselt pumba-
jeaema nr, 6 (linna kenelisatsiooni peapumbajaam) suubuva
Kasevu t. kollektori kaudu.

Kaguose, mis on piiratud Keevu ja Kitse t&navaga, ei ole
nimetatud kollektorisse reljeefi tottu igese1sva1t kanalisee-
ritave Seetottu on Jets ja Dejevi t. nurga lahedale vaja
rajada pumbajaema nre. 4, kuhu suubuvad torustikud Lenini,
Marxi je Noukogude tanvelt. Heitveed pumbatakse Kaevu te
kollektorisse.

2
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Keesolevas t00s on pohiliselt s@ilitatud PI "Kommunael-
projekti" leshendus. Tepsustatud on ainult torustike trasse
Uksikute tanavaldikude osas.

Uute rajatavate kenal.torustike kogupikkus on 9,0 km.
Ehitusmahud torustike 18bimootude jargi on:

1) kersamilistest kanal.torudest @# 250 mm ~ 3,2 km,

2) sama, @ 300 mm 4,9 km
3) asbestts.torudest ¢ 400 mm 0,3 km
4) raudbetoontorudest @ 5o0o mm 0,6 km

oty Veevarustus



Te3s Soojusvarustus

Kaesoleve planeerimisprojektige hearatave Kingissepa
linne territooriumi soojusmajenduse kisimusi on kesitletud
RPI "Eesti projekti" poolt 1979.a. koostatud toos "Kingis-
gepe. linna soojusvarustuse skeemi korrektuur" (siffer
Ko=637-79), mis velmis Kingissepa Rajooni RSN Taitevkomitee
tellimisels

Linna soojusvarustuse skeemi kohaselt kuulub vaadeldew
territoorium valdaves enamuses linna tsentraalkatlamaje
nr. 1 teeninduspiirkonda, vélje arvatud linna l@gneserv,kus
haigla hooneid ja psari terbijat varustab soojusenergigga
haigle katlamajae.

7.3.1. Praegune olukorde.

Suurimaks soojusallikaks on planeeritavas piirkonnas
linne keskkatlemeje nr. 1, mis tarbib vedelkutust ja on va=-
rustatud DKVR-tuupi keskrdhukateldega.

Ketlamaja soojustootlikkus on 21,0 Geal/h, mis prakti-
liselt on ammendatud. Katlemaje laiendemine on voimalik ai-
nult individuselkrundi likvideerimise teel.

Ketlemajast valjuv soojusvorgu magistraaltorustik suun-
dub piki Vellimaa ja Torni tanavet kesklinna, Uletab Tallin-
na tanava je hargneb kahes suunas, millest esimene varustab
Pihtla mnt. poole jaavaid tarbijeid. Teine haru suundub pe-
ralleelselt Tallinne ta@navege lossi suunas. Haruvorkude abil
on kesklinnas uUhendatud tsentraalketlemajale valdav osa mit-
mekorruselisest hoonestusest nii elamu-kommunealtarbijate
kui ke t30stusobjektide nfol. Katlamajale Uhendatud tarbije-
te soojuskoormus moodusteb praegu 20 Geal/h, kaasa arvatud
Smuuli t. elemukvertal ( 5 Geal/h), mis j8ab véljapoole
planeeritud piirkonda.

Planeeritaval territooriumil peikneb ka Pikk t. 1 asuv
grupikatlamaja, mis varustab tarbijaid Moskve, Kingissepa,
Pika ja POik t&nave piirkonnas, summearse koormusega 1,0
Geal/he
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Suurematest katlamajadest kilgneb planeeritava territoo-
riumige haigla katlamaja,.mis varustab soojuéenergiaga heigla
hoonetekompleksi ning monda tarbijat lahikonnas.

Peale eelkirjeldatud katlamajade on linna elamukommunaal-
gektoril ja toostusobjektidel rida inkekaﬁlamaju, mis omavad
lokealset iseloomu ja kuuluvad likvideerimisele kaugemas pers-
pektiivis (parast ®rbija Uhendemist linna soojusvorkudega).
Planeeritavel territooriumil paiknev Uhekorruseline hoonestus
jea individuaalelamute rajoonid linna 10unaosas tsentraalsele
goojusgvarustusele ei kuulu.

Te3e2. Projektlahenduse.

Planeeritavale kesklinne territooriumile kavandatud uute
ja rekonstrueeritavate hoonete soojusvarustus lahendatakse
tsentraslkatlamaja nr. 1 beasile. Uute tarbijate Uhendemine
osutub vojmelikuks parast ketlemaja nr. 3 laiendamist (end.
EPT katlamaja) ja Smuuli elamukvartali soojuskoormuse Umber-
lulitamist viimasele. Rekonstrueeritavate ja uute hoonete
soojuskoormuse kasv tingib olemasolevate haruvorkude ja pea-
megistraali 18ikude l8bilaskevoime suurendemist. Ige lisanduva
objekti projekteerimise mahus tuleb teha ka kontrollarvutus
olemagolevale soojusvorgule, naitameks soojusv3rgu rekonstruee-
rimise ulatuste.

Smuuli t8@nave elamukvertali lulitamine katlamajale nr. 3
voimaldab vehendade tsentraslkatlamaja nr. 1 soojuskoormust
5,0 Geal/h vorra, umberliilimise arvel likvideeritakse Pikk 1
asuv grupiketlameja, mis seadistatekse tsentraalseks soojus-
punktiks. Selline lashendus voimaldab kasutada olemasolevaid
soojusvarke goojuspunkti ja tarbijate vahel,

Lisanduvad tarbijad Uhends¥akse linna soojusvorkudega
tarbija juures paikneva ebonentsdlme abil. Soojaveevarustus
lehendatakse soojussolme paigutatud vesi-vesi kiirboileritega.

Seoses Kingissepa Rajoonihaigla laiendamisega kujuneb
tema 1loplikuks soojuskoormuseks 7,5 Gecal/h, millest esimene
ehitusjarjekord moodusieb 2,6 Geal/h.
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Haigle lshedusse on planeeritud uus voorastemaja, pansio=-
needid ja rida rekonstrueeritavaid hooneid, mille soojusvarusg-
tus tuleb ettengha haigla katlemajast (summaarne soojusvajadus

3,0 Geal/he)e

Seklise soojusgkoormuse katmiseks ei piisa olemasoleva
haigla katlamaje rekonstrueerimisest, vaid nimetatud piirkonnas
tuleb leide territoorium uuele soojusallikale. Uue keskrohu
katlamaja perspektiivne voimsus peab rahuldame haigla hoonete=
kompleksi, linna hoonete soojusvajaduse, kusjuures 1 ks arveg-
tade ka "Saare Kaluri" elamutsooni soojuskoormusege,areneva
ehitustegevusega on kujunemas defitsiit soojusenergia osas. Kat-
lamaja lappvaidhseks kujuneb 15-20 Gecal/h, kusjuures olemasolev
heigle katlamaja sailib haigla reservse soojusallikana (I kat.
terbije, millele soojusenergia katkestust pole lubatud)e.

Individuealrejoonidele linna ldune ja l8&neosas tsentra-
liseeritud soojusvarustust ette ei nshta. Uksikud Uhiskogdliku
iselooruge objektid selles piirkonnas (jahtklubi, lasteasutused)
varustatakse lokaalse soojusellikagae.

Te3+3 II Ehitusjerjekord.

I ehitusjarjekorreas rekonstrueeritavad ja ehitatavad ob=
jektid asuved hajutatult planeeritaval territooriumil ega moo=-
duste kompaktset ehitustandrite.

Soojusvsrkude osas on vajalik I ehitusjarjekorres Torni
tanavalt elgava soojustorustiku ehitemine, mis kindlusteb soo-
jusenergiage uut autobussijaame ja tuletarjedepood.

Kihelkonne masntee sarde ehitatavete uute elamute kindlus-
tamiseks on vaja osaliselt rekonstrueeride olemasolevaid soo-
jusvorke Kalda te piirkonneas.

Kegklinnas restaureeritavate objektide soojusvarustuse
lahendamisel tuleb juhindude Kingissepa Soojusvorkude Ettevot-
te poolt velje antud tehniliste tingimuste noudeist.

Soojusvorkudes kasutatakse soojuskendeganea ul ekuumendatud
vett arvestuslike temperatuuridega 150/700. Soojusvorgu torud
paigutatakse raudbetoonist kanaleisse. Korgest pinnasevee ta=
semest tingituna on soovitatav kasutada ka hoonete tehnilisi
keldreid. Soojustorustike korrosioonivastase kaitsekihina ka-
sutatakse isocoli, soojusisolatsiooni materjaliks on minyatist
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plaadid, mis torudele kinnitatakse fooliumruberoidi ja ban=-
das%ide abil,

Termilisi pikenemisi kompenseeritakse trassi kesnakute,
I-kujuliste ja suuremate labimootude puhul tihendkompensaa=
torite abil. Sulge- ja reguleerimisarmetuur paigutatakse
raudbetoonist kambritesses
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7. 4. Elektrivarustus

Kdesolev Kingissepa linna detailplaneerimise elektro-
tehniline osa on koostatud ldhtudes planeerimise arhitek-
tuurilisest ja majanduslikust osadest, tuginedes BSH 97-T75
nouwgele perioodiks kuni a. 2000.

Elektriliste koormuste, elektrienergia tarbimise ja
10kV vorgu konfiguratsiooni prognoosimiseks on teostatud
olemasoleva olukorra uurimine kohapeal ja mille tulemused
on aluseks voetud kogu elektrivarustuse kompleksi kujunda-

misel.

'LAI.Olemasolev olukord

Olemasoleva elektrivarustuse olukorra uurimine on teos-
tatud kohapeal ja ENSV E ja EPV Saarte Korgepingevorkudes.

Arvesse on veetud SKV perspektiivplaane, nende poolt
véljastafud tehnilisi tingimusi, olemasolevat 10kV vorgu
konfiguratsiooni ja energiaga varustamise kindlust ringsiis-
teemi moodustamisega.

Nii Saaremaa terviklikult, kui ka Kingissepa linn seal-
hulgas on elektrienergiaga varustatud Virtsu 110 kV alajaa-
mast veealuste kaablite kaudu, mis toidavad Voikiile alajaa-
ma. «

Kingissepa linna energiaga varustamine toimub Kingis-
sepa 110/35/10 kV alajaama kaudu, mis omakorda on ohuliini

vahendugel ilhendatud Orissaare Jjaotusseadmega. Kingissepa

50

110/35/10 kV alajeamas on illesseafiéd iiks 16000 kVA voimsusega

trafo. Tagades reservi 1983.a. on ette ndhtud liles seada

teine trafo smma voimsusega. Linna peaalajaam antud mo-
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mendil kujutab endast ainult 10kV jaotusseadet, kuid peab
mérkima, et aastatel 1982-83 on planeeritud liles seada
peaalajaamas iiks trafo voimsusega 6300 kVA primaarpingega
35 kV.

Peaie selle Kingissepa linna vork omab kiilmas reservis
diiselelektrijaama, kus on lilesseatud kolm diiselagregaati
ildvoimsusega 2060 kW.

Linna keskpinge vork on vélja ehitatud pingele 10 kV ja
koosneb kéesoleval momendil 60 alajaamast.

TyA’Q_‘Planeeritaval alal asub nendest 22 alajaama {ildvoimsu-
sega 5850 kW.

Léhtudes linna arenemise perspektiivist on ette nihtud
suurandada planeeritaval alal alajaamade arvu kuni 28, nen-
dest ehitustegevuse I etapil - 3, II etapil - 3, vastavalt
voimsuse kasvuga 1200 kW + 1210 kW, seega arvestatava
perioodi lopuks alajaamade lildkoormus saab olema 8260 kW.

I ehitusjérjekorras on ette ndhtud vilja ehitada kuur-
saall, haigla ja bussijaama alajaamad, ja iimberehitada ole-
masolev Tori a/j, kohandedes viimane pansionasatide ja voo-
rastemaja tarbimisele.

Peale mainitu tuleb limberpaigutada "Kaevu" alajaam (nrs
2A), mis jd&b rajatava ténavaosale.

Elektrilise koormuse arvutused ldhtudes elanikkonna ja

elukondliku ning lihiskondliku pindade kasvuge nditavad jdrg-

mist:

N&itaja Uhik 1980 1995
elanike arv tuh.in. 14,5 17,0
elukondlik pind  tuh.m® 145,2 197,4
hiskonlik pind  tuh.m? 240, 1 300,0

korterite arv L 1700 2000
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el.koormus W 5850 8260
energiatarbimise W/e% 315 315
erinorm W/m 31:5 27,3

Teostatud arvutused néitavad, et energiatarbimise

erikulu pohiliselt ei muutu arvestuslikul perioodil.

/‘

Koostas o 0.Burov

P
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8. Keskkonnakaitse

Kingissepa linna kui terviku keskkonnakaitselised abinoud
on lahendatud generaalplaanige (RPI "Eesti Projekt" 1970.a.)
Et planeeritav ala on osa linnast ja holmab téielikult

kaitse~-reguleerimistsooni on arvestatud gen.plaani ettepanekute

ja ENSV Min.Noukogu 27.veebr. 1973.a. mddruse nr. 91-ga. Kesk-

konnatingimuste parandamiseks planeeritaval alal on:

1. Keitse ja reguleerimistsoonist ette néhtud vilje viia koik
ohku saastavad ja mira tekitavad to6stusettevotted

2. Perspektiivselt koik hooned (v.a. ind. elamurajoonides)
lile viidud tsentraalkiittele ning komm.elamud varustaﬁgd
elektripiliitidega

3. To0stus- ja laohoonete likvideerimisega likvideeritud vana-
linnas ka transiitliiklus

4. Linna kanalisatsioonisiisteemi kdikuandmisega lopetatud ka
rannavete saastamine

5. Lopetatud meremuda edasine reostamine, siis ajapikku
taastub ka ramnikuala floora

6. On planeeritud haljastuse osatéhtsuse suurendamine
(meredéirsete alade haljastamine, linnasgiseste haljasalade
korrastamine ning kogu alal haljastuse ajaloolise osa

taasgtamine).



	eraT-0-76_001_0005663_00001_t
	eraT-0-76_001_0005663_00002_t
	eraT-0-76_001_0005663_00003_t
	eraT-0-76_001_0005663_00004_t
	eraT-0-76_001_0005663_00005_t
	eraT-0-76_001_0005663_00006_t
	eraT-0-76_001_0005663_00007_t
	eraT-0-76_001_0005663_00008_t
	eraT-0-76_001_0005663_00009_t
	eraT-0-76_001_0005663_00010_t
	eraT-0-76_001_0005663_00011_t
	eraT-0-76_001_0005663_00012_t
	eraT-0-76_001_0005663_00013_t
	eraT-0-76_001_0005663_00014_t
	eraT-0-76_001_0005663_00015_t
	eraT-0-76_001_0005663_00016_t
	eraT-0-76_001_0005663_00017_t
	eraT-0-76_001_0005663_00018_t
	eraT-0-76_001_0005663_00019_t
	eraT-0-76_001_0005663_00020_t
	eraT-0-76_001_0005663_00021_t
	eraT-0-76_001_0005663_00022_t
	eraT-0-76_001_0005663_00023_t
	eraT-0-76_001_0005663_00024_t
	eraT-0-76_001_0005663_00025_t
	eraT-0-76_001_0005663_00026_t
	eraT-0-76_001_0005663_00027_t
	eraT-0-76_001_0005663_00028_t
	eraT-0-76_001_0005663_00029_t
	eraT-0-76_001_0005663_00030_t
	eraT-0-76_001_0005663_00031_t
	eraT-0-76_001_0005663_00032_t
	eraT-0-76_001_0005663_00033_t

